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WYKAZ WNIOSKOW DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZGLOSZONYCH PRZEZ JEDNOSTKI ORGANIZACYJNE MIASTA POZNANIA
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie ulic Winiarskiej, Szydtowskiej i Witosa” w Poznaniu
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1 14.10. |Urzad Miasta Poznania | W odpowiedzi na maila (data wptywu do WKiOS: Obszar planu

2021 |Woydziat Ksztattowania i | 30.09.2021 r.) informujgcego o przystgpieniu do

Ochrony Srodowiska sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

ul. Gronowa 22a przestrzennego ,W rejonie ulic Winiarskiej, Szydtowskie;j i

61-655 Poznan Witosa™ w Poznaniu Wydziat Ksztattowania i Ochrony

Srodowiska Urzedu Miasta Poznania, majgc na uwadze

wielkosé obszaru objetego planem (okoto 31 ,9 ha) oraz

jego obecnej zainwestowanie i zagospodarowanie,
przekazuje ponizej swoje wnioski i uwagi, ktére nalezy
wzig¢ pod uwage w trakcie prac projektowych:

1) m.in. dostosowanie funkciji, struktury i intensywnos$é
zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan
przyrodniczych oraz przede wszystkim zapewnienia
trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych na
obszarze objetym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz zapewnienie warunkow
odnawialnosci zasobdw srodowiska poprzez
eliminowanie lub ograniczenie zagrozen i
negatywnego oddziatywania na srodowisko.

2) wskazania m.in. na rozwigzania funkcjonalno-
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3)

4)

5)

przestrzenne z punktu widzenia zgodnosci
projektowanego uzytkowania i zagospodarowania
terenéw z uwarunkowaniami okreslonymi w
wykonanym opracowaniu ekofizjograficznym,

nalezy uwzgledni¢ mozliwie maksymalna ochrone
terendw zieleni istniejgcej szczegodlnie poprzez
zachowanie i wkomponowanie zieleni w sposéb
zapewniajgcy harmonijne powigzania widokowe z
otaczajgcym krajobrazem (Konwencja Florencka).
nalezy uwzgledni¢ maksymalna ochrone istniejgcych

drzew oraz krzewoéw, a w przypadku kolizji z
planowang infrastrukturg lub zabudowsg,
dopuszczenie ich przesadzenia lub usuniecie i
wprowadzenie nowych nasadzen w ilosci nie
mniejszej niz liczba usuwanych drzew, lub o
powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia
usuwanych krzewow.

nalezy przewidzie¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych z zachowaniem naturalnej
retencji terenowej, poprzez zastosowanie
rozwigzanie zapewniajgcych przesgczanie tych wod
do gruntu (o ile warunki gruntowe na to pozwolg)
oraz retencje i wykorzystywanie wod opadowych dla
celéw gospodarczych (np. podlewanie zieleni). W
przypadku uzasadnionego braku mozliwosci
odprowadzenia wdd do gruntu lub ich innego
wykorzystania, koniecznos¢ zastosowania petnej
retencji czasowej wéd opadowych na terenie
nieruchomosci, poprzez wybudowanie w ramach
wewnetrznej instalacji zbiornika retencyjnego lub
kanatéw petnigcych funkcje retencji. Takie
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6)

7

8)

9)

rozwigzania majgce na celu maksymailng retencje sg
zgodne z Miejskim Planem Adaptacji do zmian
klimatu dla Miasta Poznania.

zakaz przeksztatcania powierzchni terenu poprzez
zmiane rzednych, w tym m.in. usypywania skarp,
zabudowy terenu, w tym przy wyksztatcaniu potgczen
komunikacyjnych migedzy os. Bonin i os. Winiary
(m.in. ochrona doliny Bogdanki),

wskazania, majgc na uwadze m.in. Dyrektywe
2014/521EU oddziatywanie ustalen planu na zdrowie
ludzi, r6znorodnosé biologiczng, grunt oraz
dziedzictwo kulturowe,

Prosze uwzglednic i wskazac czy planowane
zagospodarowanie terenu bedzie wptywato na klimat
oraz czy bedzie wymagato przystosowania do
zmieniajgcych sie warunkéw klimatycznych i
mozliwych zdarzen ekstremalnych takich jak fale
upatow, dtugotrwate susze, ekstremalne opady,
gwattowne burze i wiatr, fale chfodu i intensywne
opady $niegu, zamarzanie i odmarzanie. Stanowisko
prosze uzasadni¢ m.in. biorgc pod uwage
Strategiczny plan adaptacji SPA 2020 oraz Miejski
Plan Adaptacji do zmian klimatu dla Miasta Poznania
(Uchwata Nr X/144/V111/2019 Rady Miasta Poznania z
dnia 16-04-2019).

Ze wzgledu na wystepujgce przekroczenia
dozwolonej iloci dni z ponadnormatywnymi
wartosciami dopuszczalnymi stezen 24-godzinnych
pytu PM10 oraz przekroczeniami poziomu
docelowego B(a)P, zwigzane ze spalaniem paliw
statych w indywidualnych piecach i kottach proponuje
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sie wprowadzenie w planie zapisu: ,zakaz
stosowania piecéw, trzonéw kuchennych i palenisk
na paliwa state”.
2 15.10. |Urzad Miasta Poznania | Nawigzujgc do pisma z dnia 29 wrzes$nia 2021 r. dot. Obszar planu
2021 | Wydziat gospodarki przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
Komunalnej zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie ulicy
ul. 3 Maja 46 Winiarskiej, Szydtowskiej i Witosa” w Poznaniu, Wydziat
61-728 Poznan Gospodarki Komunalnej informuje, ze przedmiotowy
teren zasilany jest z Poznanskiego Systemu
Wodociggowego oraz istnieje ha nim kanalizacja
sanitarna. Szczegotowe informacje i wnioski zostaty
przekazane przez Spoétke Aquanet w dniu 5 pazdziernika
2021 r. w pismie o nr sprawy IBM/2261/28/2021, do
ktérych Wydziat sie przychyla.
3 20.10. |Zarzad Transportu Odpowiadajgc na Panstwa pismo nr MPU-Z1/5043- Obszar planu
2021 Miejskiego 34/Wf/21 z dnia 29 wrzesnia 2021 roku, Zarzad
ul. Matejki 59 Transportu Miejskiego w Poznaniu - w ramach swoich

60-770 Poznan

kompetencji jako organizatora publicznego transportu

zbiorowego (ptz) - sktada nastepujace wnioski do

projektu przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1) nalezy utrzymacé funkcjonowanie komunikaciji
autobusowej w obecnym korytarzu transportowym w
ciggu ul. Witosa, a takze komunikacji tramwajowej w
ramach istniejgcej tzw. Trasy Pigtkowskiej;

2) nalezy dopusci¢ lokalizacje przystankéw
autobusowych na pasie ruchu, bez koniecznosci
budowania zatok przystankowych;

3) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji
Poznanskiego Roweru Miejskiego (PRM) 4G na
przedmiotowym obszarze, szczegdlnie w




Rozstrzygniecie
Prezydenta Miasta

Data Nazwa jednostki ningLJr;?\(c:)zrﬁgls’eci Poznania w sprawie
Lp. | wptywu organizacyjnej Tres$¢ wniosku Ktore: ’ | rozpatrzenia wniosku Uwagi
4 . orej dotyczy . :
wniosku i adres . Whiosek wniosek
whniosek .
uwzgled- | nieuwzgled-
niony niony
1 2 3 4 5 6 7 8
dotychczasowej lokalizacji przy ul. Bonin (dz. nr
104/3, ark. 29, obr. 20);
4) nalezy zawrze¢ zapisy umozliwiajgce lokalizacje
przystankéw komunikacji miejskiej wyposazonych w
urzgdzenia obstugi ruchu pasazerskiego (m.in. wiaty
peronowe) oraz elementy matej architektury zgodne z
obowigzujgcymi wytycznymi Miasta w tym zakresie
(https://www.poznan.pl/mim/main/przestrzen-
publiczna,p,3842.html).
4 21.10. |Zarzad Drég Miejskich | W nawigzaniu do w/w zawiadomienia Zarzad Drég Obszar planu
2021 | ul. Wilczak 17 Miejskich zgtasza nastepujgce wnioski:

61-623 Poznan

nalezy uwzgledni¢ zielen przyuliczng z
dopuszczeniem nowych nasadzenh drzew w
zagospodarowaniu paséw drogowych,

nalezy wprowadzi¢ zapis dopuszczajacy uzycie w
zagospodarowaniu drog publicznych klasy L i D
elementéw umozliwiajgcych uspokojenie ruchu, np.
poprzez wyniesienie przejs¢ dla pieszych itp.,
uktad komunikacyjny projektowany na obszarze
objetym przedmiotowym planem nalezy powigzac z
istniejgcymi oraz projektowanymi ulicami poza
terenem planu,

nalezy jednoznacznie okresli¢, ktére z
nowoprojektowanych ulic i istniejgcych drég bedg
petni¢ funkcje ulic publicznych (okresli¢ klase), a
ktére wewnetrznych,

istniejgce i nowoprojektowane ulice publiczne
(szczegdlnie w zakresie szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych i dostepnosci) winny spetniaé
warunki wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra
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Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 2 marca 1999
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 124 z dnia 29.01.2016 r.)

— nalezy zapewni¢ dojazd do kazdej dziatki, a w
przypadku dopuszczenia mozliwosci podziatu dziatek
do kazdej nowopowstatej dziatki; okresli¢ czy w/w
dojazd bedzie odbywat sie bezposrednio z drogi
publicznej czy na zasadzie stuzebnosci z drogi
wewnetrznej; przy braku mozliwosci dojazdu
wprowadzi¢ zapis uniemozliwiajgcy podziat dziatek;

— petne potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ na
dziatkach inwestorow lub wtascicieli, poza pasami
drogowymi drég publicznych,

— naopracowywanym terenie nalezy przeanalizowag i
okresli¢ przebieg drég rowerowych oraz ciggdéw
pieszych, i ich powigzanie z przystankami
komunikacji zbiorowej,

ZDM wnioskuje takze, aby:

— w opracowywanym planie ograniczy¢ zapisy ustalen
do niezbednego minimum tj. do okreslenia klasy
ulicy, jej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych, ew.
braku przejazdu oraz koniecznosci umieszczania w
pasach drogowych chodnikéw i $ciezek rowerowych
(bez wskazywania ich szczegétowej lokalizaciji), a
pozostate elementy ujaé jako dopuszczalne, zapisem
w kazdym przypadku o mozliwosci realizacji rowniez
innych urzgdzen ruchu drogowego,

— nie zapisywac obligatoryjnie koniecznosci realizacji
pieszo-jezdni i Sciezek rowerowych w ulicach klas L —
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lokalnej i D — dojazdowej oraz elementéw organizacji
ruchu, w tym lokalizacji skrzyzowan w formie ronda,
— w przypadku: obligatoryjnej lokalizacji drzew w
pasach drogowych i poszerzen (w tym w rejonach
skrzyzowan) do uzgodnien roboczych przedstawic
przekroje poprzeczne.
5 22.10. |Wydziat Oswiaty Odpowiadajac na pismo MPU-Z1/5043-34/Wf{/21 z dnia Obszar planu
2021 Urzad Miasta Poznania |29 wrzes$nia 2021 r. Wydziat Oswiaty nie zgtasza wniosku
ul. Libelta 16/20 do miejscowego planu zagospodarowania
61-706 Poznan przestrzennego ,W rejonie ulic Winiarskiej, Szydtowskiej i
Witosa” w Poznaniu.
Pismo w tej sprawie zostanie przekazane Panstwu drogag
elektroniczna.
6 22.10. |Urzad Miasta Poznania | Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami w nawigzaniu do | Obszar planu
2021 | Wydziat Gospodarki Panstwa pisma nr MPU-Z1/5043-32/Wf/21 4041/21

Nieruchomos$ciami
ul.. Gronowa 20
61-655 Poznan

dotyczacego wnioskéw do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie ulic

Winiarskiej, Szydtowskiej i Witosa” w Poznaniu,

uprzejmie informuje, iz dokonano analizy przestrzennej

dla przedmiotowego terenu.

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami uprzejmie

informuje, iz odnosnie wnioskéw formalnych do ww.

planu, w zwigzku ze wskazaniem w obowigzujgcym
studium dla terenu objetego pracami planistycznymi
kierunkiem zagospodarowania MW/MN, zwraca uwage
na nastepujgce kwestie.

1. Na analizowanym terenie wyraznie przewaza
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (odpowiednik
planistycznej funkcji MW). Jedynym wiekszym
wyjatkiem od tej reguty jest zespot budynkdéw
mieszkaniowych jednorodzinnych (czesciowo wolno
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stojgcych, czesciowo blizniaczych, przy czym to
zréznicowanie uktada sie pasmami) pomiedzy ulicami
szydiowska, Lazurowg i Btekitng. Obszar tych domow
jednorodzinnych charakteryzuje sie przy tym
wieloscig stosunkowo niewielkich dziatek. W zwigzku
z tym wskazuje sie ten obszar jako jedyny ew. zdatny
do przeznaczeni a w planie miejscowym pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Wobec
usytuowania na np. sagsiedniej dziatce 20/33/52 kilku
budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych nie
mozna takze i w stosunku do tych nieruchomosci
wykluczy¢ potencjatu ustalenia warunkéw zabudowy
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jest to
jednak ryzyko (i pochodne ryzyko zasadnosci
roszczenia z art. 36 upzp) stosunkowo niskie.

W przypadku dziatek stanowigcych wtasno$¢ Miasta
Poznania: 20/29/71, 20/29/72/2. 20/29/73/2,
20/29/74/3, 20/29/75/2, 20/29/78/2, 20/29/79/4,
20/29/79/6 i 20/29/82, z punktu widzenia budzetu
miasta w kontekscie dochodow, zasadnym wydaje
sie rozwazenie wprowadzenia funkgji
umozliwiajgcych sprzedaz przedmiotowych terendéw
po uchwaleniu mpzp. Niemniej jest to jedyny
niezagospodarowany obszar w granicach
projektowanego mpzp mozliwy obecnie do
przeznaczenia pod funkcje ogélnomiejskie (zielen,
niektére ustugi) bez jakiegokolwiek ryzyka
zasadnosci roszczenia z art. 36 upzp.

Odnosnie ew. zamiaru przeznaczenia wnetrza dziafki
20/29/167 pod obszary wytgczone z zabudowy, czy
to w drodze ustalenia przeznaczenia czy innych
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bardziej szczegotowych postanowien planu (tekstu
lub rysunku) ponosi sie wysokie ryzyko zasadnosci
roszczenia z art. 36 upzp, z uwagi na wielkosc
obszaru, takze — ze wzgledu na wielkosc¢
nieruchomosci — co do wysokosci roszczenia.
Rekomenduje si¢ zwtaszcza zaniechanie wytgczania
terenu z zabudowy za pomocg ustalenia
przeznaczenia nieruchomosci pod tereny wytgczone
zabudowy kubaturowej (zielen, tereny komunikaciji)
lub za pomoca wytyczenia linii zabudowy
odpowiadajacych takiemu funkcjonalnemu
wytgczeniu. Ryzykowno$¢ tego drugiego zabiegu
wykazat wynik sprawy o roszczenie dla dziatki przy
ul. Macieja Palacza (znak sprawy w MPU: MPU-
Z30RDR/0507-2/17), gdzie przeznaczenie dziatki
pod funkcje mieszkaniowg wielorodzinng, ale bez
wytyczenia jakichkolwiek linii zabudowy, zakonczyto
sie dla Miasta przegrang sprawg przed sgdem | i Il
instancji (obecnie sprawa toczy sie przed Sgdem
Najwyzszym). W ostatecznosci jesli MPU zdecyduje
sie na zabiegi ograniczajgce mozliwo$¢ zabudowy
przedmiotowej dziatki w celu zabezpieczenia
istniejgcej tam faktycznie zieleni urzgdzonej, to dla
ograniczenia ryzyka zasadno$ci roszczenia
nalezatoby przynajmniej uwzglednié¢ parametry
zabudowy istniejgcej w sasiedztwie, a w
szczegdlnosci powierzchnie zabudowy — powinna
wynosi¢ przynajmniej 35% (sgsiedztwo: od potudnia
dziatki o powierzchni zabudowy ok. 12-13%, dalej na
potudniowy zachdéd ok. 26-33%, ale juz na wschodzie
sg dziatki zabudowane budynkami mieszkaniowymi
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wielorodzinnymi o powierzchni zabudowy rzedu
34%). Ponadto zgodnie z przepisami wykonawczymi
z zakresu prawa budowlanego dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przewiduje sie
minimalnie 25% powierzchni biologicznie czynnej i w
tym zakresie mozna ew. rozwazaé bezpiecznie
wprowadzanie ograniczen (§ 39 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie).

4. WGN informuje, ze prowadzone jest postepowanie w
sprawie oddania w uzytkowanie wieczyste w trybie
bezprzetargowym nieruchomosci potozonej w
Poznaniu przy ul. Widnej 3, obreb Golecin, ark. 33,
dz. 35/66 z réwnoczesng sprzedazg posadowionych
na ww. dziatce zabudowan ,Domu Harcerza” wraz z
zapleczem z maksymalng bonifikatg na rzecz
Komendy Chorggwi Wielkopolskiej ZHP im.
Powstancow Wielkopolskich. W zwigzku z
powyzszym dla tego terenu tj. dziatki 35/66
zabudowanej Domem Harcerza powinna by¢
okredlona w mpzp funkcja, ktéra pozwoli ZHP
prowadzi¢ dziatalnos¢ pozytku publicznego i
realizowac dziatalno$¢ statutows.

Tut. Wydziat celem ewentualnego wykorzystania podczas

prac nad ww. planem przekazuje ponadto ponizsze

informacje:

Odnosnie postepowan o zwrot lub stwierdzenie

niewaznosci decyzji wywtaszczeniowych postepowan

regulacyjnych:

20/29/71
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Odnosnie przedmiotowej dziatki toczy sie postepowanie o
zwrot nieruchomosci znak sprawy w Wydziale
Gospodarki Nieruchomosciami: GMM.VI/72211-1-57/04,
przed Starostg Poznanskim jako organem | instancji.
WGN uprzejmie informuje, ze jego pracownicy nie zostali
poinformowani przez wtasciwe organy (Starosta
Poznanski, ZGKIM GEOPOZ, Wojewoda Wielkopolski,
wiasciwi Ministrowie) o ewentualnym toczacym sie innym
niz ww. postepowaniu o zwrot nieruchomoséci lub o
stwierdzenie niewazno$ci decyzji wywtaszczeniowej w
stosunku do jakiejkolwiek dziatki objetej projektem mpzp.
Jednoczesnie Oddziat informuje, ze wnioski o zwrot
wywtaszczonych nieruchomosci i o stwierdzenie
niewaznosci decyzji wywtaszczeniowej wptywaja
odpowiednio do: wtasciwych Ministrow, Wojewody
Wielkopolskiego, ZGKiM GEOPOZ oraz do Starosty
Poznanskiego. Stad tez mozliwa jest sytuacja, w ktorej o
ztozeniu danego wniosku nie zostali jeszcze
poinformowani petnomocnicy.

WGN informuje ponadto, ze wg jego wiedzy nie toczy sie
zadne postepowanie regulacyjne (o zwrot lub
odszkodowanie) w trybie przepiséw regulujgcych
stosunki panstwa z poszczegdinymi kosciotami i
zwigzkami wyznaniowymi.

Zaznaczamy, iz informacja niniejsza oparta jest
wytgcznie o dane z ewidencji gruntéw badz katastru
nieruchomosci, udostepnione przez organy orzekajgce w
ww. kategorii postepowan.

Odnosnie postepowan o roszczenie z art. 36 upzp:

WGN informuje ponadto, ze wg jego nie toczy sie ani nie
toczyto sie zadne postepowanie o jakiekolwiek
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roszczenie z art. 36 upzp.

Zaznaczamy, iz informacja niniejsza oparta jest
wylgcznie o dane z ewidenciji gruntow badz katastru
nieruchomosci, udostepnione przez organy orzekajgce w
ww. kategorii postepowan.

Odnosnie postepowan komunalizacyjnych:

20/28/53/1

prowadzone sg czynnosci wyjasniajgce majgce na celu
ustalenie przestanek do ich ewentualnej komunalizacji;
20/28/59/1

prowadzone sg czynnosci wyjasniajgce majgce na celu
ustalenie przestanek do ich ewentualnej komunalizaciji;
20/2712/9

dziatka byta przedmiotem postepowania o uzgodnienie
tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.
Wyrokiem z dn. 09.04.2021 r. (prawomocny z dniem
09.07.2021 r.) sygn. akt | C 2144/20 Sad Rejonowy
Poznan Grunwald i Jezyce w Poznaniu nakazat odigczyc¢
z ksiegi wieczystej PO1P/00021429/0 dziatke nr 2/9, ark.
27, obreb Golecin i zatozy¢ dla niej nowg ksiege
wieczysta, wykresli¢ prawo uzytkowania wieczystego na
rzecz uczelni, a wpisa¢ prawo wtasnosci na rzecz
Skarbu Panstwa — Prezydenta Miasta Poznania.

Tut. Wydziat podjat czynnosci celem ujawnienia stanu
prawnego w ksiedze wieczyste;j.

Odnosnie sytuacji terenowo prawne;j:

W kontekscie uporzgdkowania sytuacji terenowo prawne;j
miejskich nieruchomosci WGN informowat MPU, ze
garaze potozone na terenie dziatki nr 104, ark. 29. obreb
Golecin zostaty postawione bez stosownych zezwolen i
stanowig samowole budowlang. W dotychczasowych
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umowach dzierzawy, Miasto Poznanh nie zobowigzato sie
wobec wiascicieli garazy do zapewnienia do nich
dojazdu. Informowano réwniez, ze nie przedtuza sie
umow dzierzawy gruntow pod garazami zlokalizowanymi
na terenie ww. miejskiej dziatki a ostatnie trzyletnie
umowy wygasng w pazdzierniku 2021 r.
Zatgczniki:

- zbidr wnioskdw zamieszczonych w wykazie
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